Tine Knobel - Spandauer Damm 5 - D-14059 Berlin

Herrn

Torsten Schmerling
Hasenmark 24
13585 Berlin

per Mail: malermeister-schmerling@freenet.de

3.04.2024

Angebot fiir die WEG-Verwaltung des Objektes
RéntgenstraBe 6, 10587 Berlin

Sehr geehrter Herr Schmerling,

aufgrund lhrer Anfrage vom 02.04.2024 unterbreiten wir lhnen das nachstehen-
de Angebot fiir die Ubernahme der Verwaltung. Unsere Verwaltung fiir Miets-
haus- und WEG-Verwaltungen besteht seit dem Jahre 1987. Unser Firmensitz
befindet sich im Spandauer Damm 5 schrég gegeniiber dem Schloss Charlotten-
burg. Die Verwaltung der Wohnanlage bieten wir Ihnen zu den nachstehenden
Konditionen an, wobei wir uns erlauben, Sie auf einige Besonderheiten unserer
Verwaltungstétigkeit hinzuweisen:

Vergiitung

Als Verwaltergebiihren werden von uns 35,00 € monatlich pro Wohneinheit zu-
ziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer in Rechnung gestellt. Der Preis beinhal-
tet sémtliche Kosten der Abrechnungen und Betreuung des Gemeinschaftseigen-
tums. Die Mietsonderverwaltung kann von uns auch gemaf gesonderter Verein-
barung libernommen werden.

Abrechnungen

Der Verwaltungsbeirat erhélt eine monatliche Verwalterabrechnung je nach
Wunsch per Post oder E-Mail (Ubersicht (iber die monatlichen Kontobewegungen
auf dem WEG-Konto - Monatsbericht). Die Uberwachung der Zahlungseingédnge
mit dem damit verbundenen Mahnwesen erfolgt per EDV. Erforderliche Zah-
lungsklagen werden nach Riicksprache mit dem Verwaltungsbeirat eingeleitet.
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Die Jahresabrechnung erfolgt bis zum 30.06. eines jeden Jahres. Die jahrliche
ordentliche Eigentimerversammlung wird bis zum 31.07. eines jeden Jahres in
Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat einberufen.

Kontoeinrichtung

Das Konto fiir die Wohngeldzahlungen wird bei einer Bank Ihrer Wahl eingerich-
tet. Grundsétzlich wiirden wir das Konto gerne bei der DKB fiihren, da fast alle
von uns verwalteten Hauskonten bei dieser Bank gefiihrt werden. Das vorhande-
ne Konto kénnte auch in jedem Falle beibehalten werden.

Reparatur- und Modernisierungsarbeiten

Sémtliche Reparatur- und Modernisierungsarbeiten werden von uns iiberwacht
Die Auftragsvergabe erfolgt nach Absprache mit dem Verwaltungsbeirat bzw.
durch die Eigentiimerversammlung. Zahlreiche Modernisierungsarbeiten (z. B.
Fassaden mit Wérmeddmmung, Heizungseinbauten, Fenstererneuerungen etc.)
sind von uns schon betreut worden.

lhre individuellen Wiinsche kénnen jederzeit in einem persénlichen Gespréch
erdrtert und im Verwaltervertrag beriicksichtigt werden. Den von uns in der Regel
verwendeten Formularverwaltervertrag nebst Verwaltervollmacht und Musterab-
rechnungen erhalten Sie in Kopie zu lhrer weiteren Verwendung.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie sich bei der Verwaltervergabe fiir uns ent-
scheiden. Fiir Riickfragen und Weitergabe von weiteren Informationen stehen wir
lhnen jederzeit gern in einem persénlichen Gespréch zur Verfiigung.

Die Laufzeit des Vertrages richtet sich nach den Wiinschen der Wohnungseigen-
timer. Die Verldngerung bzw. die Neubestellung der Verwaltung erfolgt aus-
schlieBlich durch die WEG-Versammlung. Das angebotene Verwalterhonorar ist
fiir drei Jahre in jedem Falle fest vereinbart. In dem Verwalterhonorar sind sémtli-
che Verwaltungsleistungen enthalten. Es wird auch keine zusétzliche Pauschale
fir Porto, Kopien, kaufménnische Betreuung von InstandhaltungsmalRnahmen
etc. erhoben.

Fir Rickfragen und einem persénlichem Gespréch stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Hausverwaltung Tino Knobel
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Tino Knobel



MONATSABRECHNUNG

Monat : 01.08.2019 bis 31.08.2019

Seite: 1

Haus 045 Musterstralte 12 12205 Berlin
Eigentlimer WEG Musterstralte 12
Nr. Name VortragWohngeld HKV/WWV InstRiick  Honorar Stell Sonstiges ges. Sollst Zahlung Saldo
E/10013 LEHMANN 134,74 73,07 42,60 28,77 24,26 20,57 189,27 189,27 134,74
E/10022 MEISTER 352,75 48,33 25,46 19,03 24,26 57,54 174,62 178,13
E/10032 LAURISCH 93,41 55,46 36,80 24,26 44,29 254,22 254,22
E/10042 TALBACH 73,24 29,31 28,85 24,26 49,09 204,75 204,75
E/10052 BAUMANN 37,02 27,37 14,58 24,26 24,56 127,79 127,79
E/10063  SPEIDEL 70,99 35,09 27,96 24,26 26,31 184,61 184,61
E/10071  ENGELMANN 92,03 41,44 36,25 24,26 32,15 226,13 226,13
E/10082 SATZGER 133,27 75,16 34,79 29,61 24,26 49,79 213,61 213,61 133,27
E/10091  LOLL 51,32 37,57 18,22 14,79 24,26 46,78 141,62 90,30
E/M0103  PAUL 22,53 73,00 37,14 28,74 24,26 45,62 208,76 186,23
E/10112  HOHMANN 93,72 567,31 36,91 24,26 40,76 252,96 252,96
E/10122  NEITSCH 75,16 48,31 29,61 24,26 42,12 219,46 219,46
E/10131  EHRLICH 37,57 16,29 14,79 24,26 14,64 107,56 107,55
E/10143  RITSCHEL -57.20 73,00 43,41 28,74 24,26 23,38 192,79 249,99
E/10153 MUELLER 93,72 38,88 36,91 24,26 63,27 257,04 257,04
E/10161  MICHEL 75,16 38,71 29,61 24,26 34,55 202,29 202,29
E/10172 PAUL A. 37,57 16,47 14,79 24,26 17,10 110,19 110,19
E/10183 BIERWIRT 246,10 73,00 41,09 28,74 24,26 41,77 208,86 223,91 261,15
E/10191 MANSKE -181,44 93,72 52,95 36,91 24,26 29,72 237,56 419,00
E/10201 KUECHLER 75,16 52,24 29,61 24,26 34,10 215,37 215,37
E/0212 HOLLE 132,50 37,57 20,50 14,79 24,26 33,16 130,28 2,22
E/10223  PAUL 15,49 73,00 47,03 28,74 24,26 58,40 23143 215,94
E/10233 BAER 93,72 35,49 36,91 24,26 18,29 208,67 208,67
E/10242 ROLFS 75,16 47,97 20,61 24,26 49,61 226,61 226,61
E/10252 NGH GMBH 140,25 37,57 40,43 14,79 24,26 31,94 14899 148,99 140,25
E/10262 HOLLER 287,90 73,00 58,15 28,74 24,26 33,62 217,77 70,13
E/10272 STEINBACHE 69,67 93,72 83,82 36,91 24,26 63,47 302,18 232,51
G/10281-A SEIDEL 4,75 1,87 6,62 6,62
G/10282-B ROLFS 4,75 1.87 6,62 6.62
G/10282-C PAUL 4,75 1,87 6,62 6,62
G/10282-D HOLLE 4,75 1,87 6,62 6,62
K/10011  MICHEL 25,57 25,57 25,57
M/10032  MUELLER 30,00 30,00 30,00
M/10043 RITSCHEL 30,00 30,00 30,00

Tino Knobel Immobilien

Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 030 347 97 10



MONATSABRECHNUNG
045 Musterstrate 12 12205 Berlin

Haus

Monat : 01.08.2019 bis 31.08.2019

Eigentlimer WEG Musterstrafle 12

Seite: 2

Nr. Name VortragWohngeld HKV/WWV InstRick  Honorar Stell Sonstiges  ges. Sollst Zahlung Saldo
M/10051  ENGELMANN 30,00 30,00 30,00
M/10062 KUECHLER 30,00 30,00 30,00
M/10074 LOLL 30,00 30,00 30,00
M/10081  PAUL 30,00 30,00 30,00
Summe: 1347,88 1904,34  1085,93 749,97 655,02 180,00 1052,17 5627,43 5199,44 919,89

Tino Knobel Immobilien

Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 030 347 97 10



MONATSABRECHNUNG Monat : 01.08.2019 bis 31.08.2019 Seite: 3
Haus 045 MusterstraRe 12 12205 Berlin
Eigentimer WEG Musterstralie 12

Ausgaben

Valuta Buchungstext MwSt St MwSt Betrag

000310 STRASSENREIN./MULLABFUHR Vortrag:2109,08

15.08.2019 BSR 3. Quartal 2019 1054,54
Saldo :3163,62 0,00 1054,54 0,00 1054,54
000311 RECYCLING Vortrag:77,36
19.08.2019 Bartscherer 3. Quartal 2019 38,68
Papierentsorgung
Saldo :116,04 0,00 38,68 0,00 38,68
000375 GARTENBEDARF/GARTENPFLEGE Vortrag:1238,61
01.08.2019 T.Hansen Rg. vom 15.07.2019 288,13
Nr. 1762/2019 - 4. Rate
Gartenpflege 2019
Saldo :1526,74 0,00 288,13 0,00 288,13
000390 WARTUNG HEBE-/DRUCKERH.-ANLAGE Vortrag:0,00
27.08.2019 Garant GmbH Rg.v.10.07.2019 299,45
Nr. 191911
Wartung 06-12/2019
Saldo :299,45 0,00 299,45 0,00 299,45

000429 WARTUNG TORANLAGE Vortrag:107,10
15.08.2019 K.Eschenbach Rg. 06.08.2019 107,10
Nr. 00664/19
Wartung am 10.07.2019

Saldo :214,20 0,00 107,10 0,00 107,10
000432 NOTRUF FAHRSTUHL Vortrag:556,14
13.08.2019 Telekom Rg. vom 02.08.2019 16,85
Saldo :572,99 0,00 16,85 0,00 16,85
000530 SCHLOSSER Vortrag:0,00
15.08.2019 K.Eschenbach Rg. 06.08.2019 299,29
Nr. 00663/19
Warnleuchte ermeuert
Saldo :299,29 0,00 299,29 0,00 299,29
000700 VERWALTERHONORAR Vortrag:4498,20
21.08.2019 Tino Knobel 642,60
Verwalterhonorar 08/2019
Saldo :5140,80 0,00 642,60 0,00 642,60
000705 KONTOGEBUHREN Vortrag:17,50
01.08.2019 Deutsche Bank 2,50
EBICS-Zugang 07/2019
Saldo :20,00 0,00 2,50 0,00 2,50
Summe; 2.749,14
Tino Knobel Immobilien

Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 030 347 97 10



MONATSABRECHNUNG Monat : 01.08.2019 bis 31.08.2019 Seite :

Haus 045 Musterstrate 12 12205 Berlin
Eigentiimer WEG MusterstraRe 12

MONATSABRECHNUN G/ UEBERSCHUSS

Alter Bestand : 2646594 EUR
Wohnungseinnahmen : 519844 EUR
(-) Ausgaben : 2749,14 EUR
Uberschuss 1 2450,30 EUR 2450,30 EUR
Bestand 28916,24 EUR
BANK 128916,24 EUR
Tino Knobel Immobilien

Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 030 347 97 10



TINO KNOBEL IMMOBILIEN, Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 347 97 10

Frau

Jana Berger Berlin, 12.04.2019
Musterstraflie 14 Wohnungsnr. : 012 E /10021
13595 Berlin

Einzugsdatum: 15.02.1995

WEG MusterstraRe 14, 13595 Berlin
Bescheinigung Anteil der nach § 35 a EStG begiinstigten Aufwendungen fiir das Jahr 2018
Sehr geehrte Frau Berger,

der nachfolgenden Aufstellung kénnen Sie die in der Jahresabrechnung 2018 fiir Inre Wohnung im oben
genannten Grundstiick anteilig enthaltenen steuerbegiinstigten Aufwendungen entnehmen.

Umlagezeitraum: 01.01.2018 -31.12.2018 (360 Tage)

Haushaltsnahe Dienstleistungen

Kostenkonto Gesamt- Gesamt- Wohnungsverteiler Abr. Nutzungs Ihr
Kosten Verteiler Tage Dauer Anteil
STRASSENREINIGUNG 70,64 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 3,89
HAUSREINIGUNG 3468,85 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 180,98
SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG 408,40 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 22,48
SCHADLINGSBEKAMPFUNG 277,27 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 15,26
GARTENPFLEGE 337,37 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 18,57
Summe Haushaltsnahe Dienstieistungen
4562,53 251,18
Summe -251,18
Handwerkerleistungen
Kostenkonto Gesamt- Gesamt- Wohnungsverteiler Abr. Nutzungs lhr
Kosten Verteiler Tage Dauer Anteil
SCHORNSTEINFEGER 979,60 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 63,93
WARTUNG RWA-ANLAGE 187,07 145456 80,08 WOHNFLACHE 360 360 10,30
LAUFENDE INSTANDHALTUNGEN 569,49 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 31,35
GRORE INSTANDSETZUNGEN 3042,71 1454,56 80,08 WOHNFLACHE 360 360 167,51
Summe Handwerkerleistungen
4778,87 263,09
Summe -263,09

Gesamtsumme der Abrechnung 9341,40 Gesamtbetrag 514,27



TINO KNOBEL IMMOBILIEN, Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 347 97 10

Wir bestétigen hiermit, dass die Rechnungen fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft angefallen sind
und vom WEG-Konto 312004506 bei der Deutschen Bank BLZ 100 708 48 bezahlt wurden.
IBAN: DE12 1007 0848 0312 0012 34 - BIC: DEUTDEDB110

Die ausgewiesenen Betrage geméaR § 35 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 EStG, § 35 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 2 EStG
und § 35 a Abs. 2, Satz 1 EStG sind jeweils Jahresbetrage. Nicht bei jeder Gemeinschaft kommen alle
drei Méglichkeiten zum Zuge.

Die Rechnungen geméR § 35 a Abs. 2, Satz 2 EStG sind einzeln ausgewiesen.

Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Volisténdigkeit in steuerlicher Hinsicht iibernehmen wir
nicht.

Mit freundlichen Griiten
Tino Knobel Immobilien
i. A. Grabert

Anlagen



WEG - Abrechnung (BRUTTO) vom 12.04.2019um 12:51 Seite: 1
012 Musterstralie 14 13595 Berlin
BKWG  Wohngeld BK Eigentiimer Verteiler : WOHNFL 1454,56 WOHNFLACHE
01.01.2018 -31.12.2018 (360 Tage)
Kostenkonto Gesamtkosten EUR/Vert/Monat Cent/Vert/Tag
0/000310 STRASSENREIN./MULLABFUHR 2694,57 0,15437 0,51458
0/000315 BE- UND ENTWASSERUNG 6558,22 0,37573 1,25243
0/000318 NIEDERSCHLAGSWASSER 912,64 0,05229 0,17429
0/000320 SCHORNSTEINFEGER 979,60 0,05612 0,18707
0/000325 STROM HAUSBELEUCHTUNG 555,34 0,03182 0,10605
0/000355 HAUSREINIGUNG 3468,85 0,19873 0,66245
0/000360 SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG 510,51 0,02925 0,09749
0/000365 SCHADLINGSBEKAMPFUNG 327,25 0,01875 0,06250
0/000375 GARTENBEDARF/GARTENPFLEGE 449,39 0,02575 0,08582
0/000380 GEBAUDEVERSICHERUNGEN 2958,31 0,16948 0,56495
0/000393 WARTUNG RWA-ANLAGE 187,07 0,01072 0,03572
0/000594 LAUFENDE INSTANDHALTUNGEN 839,80 0,04811 0,16038
0/000599 GRORE INSTANDSETZUNGEN 24155,43 1,38389 4,61297
0/000705 KONTOGEBUHREN 30,00 0,00172 0,00573
0/000855 REPARATURRUCKLAGE -24155,43 -1,38389 -4,61297
Summe 20471,55 1,17284 3,90946
HND Gebiihren HND Verteiler : ANZGEB 7,00 ANZAHL GEBUHREN
01.01.2018 - 31.12.2018 (360 Tage)
Kostenkonto Gesamtkosten EUR/Vert/Monat Cent/Vert/Tag
0/000706 GEBUHREN 105,07 1,25083 4,16944
INST Instandhaltungsriicklage Verteiler : WOHNFL 1454,56 WOHNFLACHE
01.01.2018 -31.12.2018 (360 Tage)
Kostenkonto Gesamtkosten EUR/Vert/Monat Cent/Vert/Tag
0/000855 REPARATURRUCKLAGE 5000,00 0,28646 0,95485
Summe 5000,00 0,28646 0,95485
KAB Kabelfernsehgebiihr Verteiler : ANZWOHN 19,00 ANZAHL WE
01.01.2018 -31.12.2018 (360 Tage)
Kostenkonto Gesamtkosten EURNert/Monat _Cent/Vert/Tag
0/000305 KABELFERNSEHGEBUHREN 2053,10 9,00482 30,01608
VH Verwalterhonorar Verteiler : ANZWOHN 19,00 ANZAHL WE
01.01.2018 -31.12.2018 (360 Tage)
Kostenkonto Gesamtkosten EUR/Nert/Monat Cent/Vert/Tag
0/000572 SCHLUSSEL 667,07 2,92575 9,75249
0/000700 VERWALTERHONORAR 5426,40 23,80000 79,33333
0/000750 VERWALTUNGSBEIRAT 150,00 0,65789 2,19298
Summe 6243,47 27,38364 91,27880
GESAMTKOSTEN 33.873,19 EUR

Tino Knobel
Hausverwaltung - Immobilien
Spandauer Damm 5, 14059 Berlin
Tel. 347 97 10, Fax: 347 97 115



WEG - Abrechnung (BRUTTO) vom 12.04.2019um 12:51 Seite: 2
012 Musterstrafte 14 13595 Berlin
Ausfall-
Wohnung  Suchbegr. Kostenart  Verteiler Tace Kosten  wagnis Summe gezahit Ergebnis incl.MwSt
E/M10012 SCHULZ  INST 42,70 WOHNFL 360 146,78 146,78 146,76 -0,02
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 42,70 WOHNFL360 600,95 600,95 563,76 -37,19
Summe 1184,39 1112,16 -72,23
E/10021 BERGER HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 80,08 WOHNFL360 275,27 275,27 275,28 0,01
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 80,08 WOHNFL360 1127,05 1127,05 1057,08 -69,97
Summe 1853,99 1749,00 -104,99
E/10034 FROSE HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 101,25 WOHNFL360 348,04 348,04 348,00 -0,04
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 101,25 WOHNFL360 1425,01 1425,01 1362,74 -62,27
Summe 2224,72 2127,38 -97,34
E/10044 BUTTNER INST 41,95 WOHNFL360 144,20 144,20 144,24 0,04
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,08
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 329,12 0,52
BKWG 41,95 WOHNFL360 590,41 590,41 1074,04 483,63
Summe 1171,27 1655,52 484,25
E/10055 GOEBEL HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 68,37 WOHNFL360 235,02 235,02 234,96 -0,06
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 68,37 WOHNFL360 962,24 962,24 932,93 -29,31
Summe 1648,93 1584,53 -64,40
E/10063 REINKE HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 68,93 WOHNFL360 236,94 236,94 237,00 0,06
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 203,52 -35,08
BKWG 68,93 WOHNFL360 970,13 970,13 909,96 -60,17
Summe 1658,74 1563,60 -95,14
E/10073 TEICHER INST 92,95 WOHNFL360 319,51 319,51 319,56 0,05
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 92,95 WOHNFL360 1308,19 1308,19 1227,12 -81,07
Summe 2064,36 1948,32 -116,04
E/10083 SERT INST 68,85 WOHNFL360 236,67 236,67 236,64 -0,03
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 68,85 WOHNFL360 968,99 968,99 913,42 -55,57
Summe 1642,32 1551,70 -90,62
E/10091 SCHMIDT INST 69,89 WOHNFL360 240,24 240,24 240,24 0,00
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 69,89 WOHNFL360 983,62 983,62 922,32 -61,30
Summe 1660,52 1564,20 -96,32
E/10102 NAWROT INST 70,53 WOMHNFL 360 242,44 242,44 242,40 -0,04
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 70,53 WOHNFL360 992,64 992,64 1208,52 215,88
Summe 1671,74 1852,56 180,82
E/10114 LUDWIG  INST 94,99 WOHNFL360 326,52 326,52 326,52 0,00
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 94,99 WOHNFL360 1336,89 1336,89 1333,92 -2,97
Summe 2100,07 2062,08 -37,99



WEG - Abrechnung (BRUTTO) vom 12.04.2019um 12:51 Seite: 3
012 Musterstrafe 14 13595 Berlin
Ausfall-
Wohnung  Suchbegr. Kostenart Verteiler Tage Kosten  wagnis Summe gezahlt Ergebnis incl.MwSt
E/10123 SOMMER  INST 69,89 WOHNFL360 240,24 240,24 240,24 0,00
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,086 108,06 108,12 0,086
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 69,89 WOHNFL360 983,62 083,62 979,20 -4,42
Summe 1660,52 1621,08 -39,44
E/10132 EBERT HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 70,74 WOHNFL360 243,17 243,17 243,12 -0,05
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 70,74 WOHNFL360 995,61 995,61 933,84 -61,77
Summe 1690,45 1593,60 -96,85
E/10142 RAFFL HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 70,48 WOHNFL360 242,27 242,27 242,28 0,01
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 70,48 WOHNFL360 991,93 991,93 930,36 -61,57
Summe 1685,87 1589,28 -96,59
E/0154 LUMPE INST 94,99 WOHNFL360 326,52 326,52 326,52 0,00
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0.06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 94,99 WOHNFL360 1336,89 1336,89 1941,84 604,95
Summe 2100,07 2670,00 569,93
E/10163 MAGNAT  INST 69,89 WOHNFL360 240,24 240,24 240,24 0,00
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 69,89 WOHNFL360 983,62 983,62 922,32 -61,30
Summe 1660,52 1564,20 -96,32
E/M0174 HABER INST 120,30 WOHNFL 360 413,53 413,53 413,52 -0,01
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 120,30 WOHNFL360 1693,12 1693,12 1691,52 -1,60
Summe 2543,31 2506,68 -36,63
E/0183 DOLLE INST 77,87 WOHNFL360 267,68 267,68 267,72 0,04
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 293,52 -35,08
BKWG 77,87 WOHNFL360 1095,94 1095,94 1027,80 -68,14
Summe 1800,28 1697,16 -103,12
E/M0192 KUMMER HND 1,00 ANZGEB 360 15,01 15,01 15,00 -0,01
INST 79,91 WOHNFL360 274,69 274,69 274,68 -0,01
KAB 1,00 ANZWOHN360 108,06 108,06 108,12 0,06
VH 1,00 ANZWOHN360 328,60 328,60 203,52 -35,08
BKWG 79,91 WOHNFL360 1124,67 1124,67 1054,80 -69,87
Summe 1851,03 1746,12 -104,91



WEG - Abrechnung vom 12.04.2019um 12:51 Seite: 4
012 Musterstrale 14 13595 Berlin

Kosten Ausfall- Ergebnis-
Kostenart Verteiler verteilt unverteilt Brutto Netto MwStRundung  wagnis gezahlt summe
HND 7,000 7,000 105,07 105,07 0,00 105,00 -0,07
INST 1454,560 1454,560 5000,00 5000,00 0,00 0.03 4999,92 0,05
KAB 19,000 19,000 2053,10 2053,10 0,00 -0.04 2054,28 1,14
VH 19,000 19,000 6243,47 6243,47 0,00 0.07 5612,48 -630,92
BKWG 1454,560 1454,560 20471,55 20471,55 0,00 0.03 20987,49 515,97
Summen: 33873,19 33873,19 0,00 0.09 0,00 33759,17 -113,93



Wirtschaftsplan vom 06.11.2019 um 10:25 Seite: 1

fur 01.01.2020 - 31.12.2020
0815 Musterstrafie 3 14059 Berlin
Position
Kontobezeichnung Ansatz Vorjahr Veranderung akt. Ansatz
Wasserkosten
BE- UND ENTWASSERUNG 3632,18 833,83 4466,01
Gesamtansatz 3632,18 833,83 4466,01
Summe Verteiler/VERBRAUCH WASSER 867,07
Ansatz pro VERBRAUCH WASSER HNahr 5,21
Ansatz pro VERBRAUCH WASSER /Monat 0.43
Wohngeld BK Eigentiimer
STRASSENREIN./MULLABFUHR 1900,00 200,00 2100,00
NIEDERSCHLAGSWASSER 800,00 0,00 800,00
SPRENGWASSER 50,00 25,00 75,00
STROM HAUSBELEUCHTUNG 500,00 0,00 500,00
HAUSREINIGUNG 6500,00 0,00 6500,00
SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG 1500,00 0,00 1500,00
GARTENBEDARF/GARTENPFLEGE 500,00 0,00 500,00
GEBAUDEVERSICHERUNGEN 4200,00 500,00 4700,00
DACHWARTUNG 500,00 0,00 500,00
WARTUNG TORANLAGE 200,00 0,00 200,00
WARTUNG FAHRSTUHL 1000,00 0.00 1000,00
FAHRSTUHLPRUFUNG 500,00 0,00 500,00
NOTRUF FAHRSTUHL 750,00 0,00 750,00
STROM FAHRSTUHL 500,00 0,00 500,00
LAUFENDE INSTANDHALTUNGEN  3000,00 0,00 3000,00
KONTOGEBUHREN 150,00 50,00 200,00
Gesamtansatz 22550,00 775,00 23325,00
Summe Verteiler/ANTEILE 1000,00
Ansatz pro ANTEILE /dahr 23,32
Ansatz pro ANTEILE /Monat 1,94
Gebiihren HND
GEBUHREN 165,11 0,00 165,11
Gesamtansatz 165,11 0,00 165,11
Summe Verteiler/ANZAHL GEBUHREN 11,00
Ansatz pro ANZAHL GEBUHREN HJahr 15,01
Ansatz pro ANZAHL GEBUHREN /Monat 1,25
Heizkostenvorschuss
HEIZKOSTEN 10511,89 -1217,40 9294,49
Gesamtansatz 10511,89 -1217,40 9294,49
Summe Verteiler/ANTEIL HEIZUNG 9294,49
Ansatz pro ANTEIL HEIZUNG lJahr 1,00
Ansatz pro ANTEIL HEIZUNG /Monat 0,08
Instandhaltungsriicklage
REPARATURRUCKLAGE 10000,00 0,00 10000,00
Gesamtansatz 10000,00 0,00 10000,00
Summe Verteiler/ANTEILE 1000,00
Ansatz pro ANTEILE fdahr 10,00
Ansatz pro ANTEILE /Monat 0,83

Fite Knchel
Hausverwaitung - Immobilien
Speadaver Damm 5, 14055 Beriin
Tel. 24797 10 Fax: 34797 115



Wirtschaftsplan vom 06.11.2019 um 10:25 Seite: 2
fir 01.01.2020 - 31.12.2020

0815 Musterstrafie 3 14059 Berlin
Position
Kontobezeichnung Ansatz Vorjahr Verdnderung akt. Ansatz
Verwalterhonorar
VERWALTERHONORAR 3427,20 0,00 3427,20
Gesamtansatz 3427,20 0,00 3427,20
Summe Verteiler/ANZAHL WE 12,00
Ansatz pro ANZAHL WE fJahr 285,60
Ansatz pro ANZAHL WE /Monat 23,80
Summen: 50.286,38 391,43 50.677,81 EUR

Tino Knobel
Hausverwaltung - Immobilien
Spandauer Damm 5, 140659 Berlin
Tel. 347 97 10, Fox: 34797 115
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fir 01.01.2020 - 31.12.2020

0815 Musterstralle 3 14059 Berlin
Wohnung  Eigentiimer Aufwendungen
Kostenart Verteiler pro Jahr pro Monat

E/10012  Herrn Florian Bast

Wasserkosten 23,74 VERBRAUCH WASSER 123,72 10,31
Wohngeld BK Eigentiimer 87,25 ANTEILE 2035,32 169,61
Heizkostenvorschuss 714,65 ANTEIL HEIZUNG 714,60 59,56
Instandhaltungsriicklage 87,25 ANTEILE 872,52 72,71
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 4031,76 335,98
E/10021  Frau Elinor Kénig
Wasserkosten 95,45 VERBRAUCH WASSER 497,40 41,45
Wohngeld BK Eigentlimer 99,63 ANTEILE . 2323,80 193,65
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 13086,52 ANTEIL HEIZUNG 1306,56 108,88
Instandhattungsriicklage 99,63 ANTEILE 996,24 83,02
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 5424,60 452,05
E/M0032  Frau Karin Uhimann
Wasserkosten 41,17 VERBRAUCH WASSER 214,56 17.88
Wohngeld BK Eigentlimer 66,45 ANTEILE ) 1550,16 129,18
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 748,97 ANTEIL HEIZUNG 748,92 62,41
Instandhaltungsriicklage 66,45 ANTEILE 664,56 55,38
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 3478,80 289,90
E/10041 Frau Simone Heidenreich
Wasserkosten 63,57 VERBRAUCH WASSER 331,20 27,60
Wohngeld BK Eigentiimer 102,78 ANTEILE B 2397,12 199,76
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 914,82 ANTEIL HEIZUNG 914,76 76,23
Instandhaltungsriickiage 102,78 ANTEILE 1027,80 85,65
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 4971,48 414,29
E/10052  Herrn Prof. Dr. Willi Klump
Wasserkosten 24,52 VERBRAUCH WASSER 127,80 10,65
Wohngeld BK Eigentiimer 64,30 ANTEILE . 1499,76 124,98
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 508,93 ANTEIL HEIZUNG 508,92 42,41
Instandhaltungsriicklage 64,30 ANTEILE 642,96 53,58
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 3080,04 256,67
E/10062  Hermn / Frau Dr. Heinrich Frése, Ute Hohmann
Wasserkosten 79,89 VERBRAUCH WASSER 416,28 34,69
Wohngeld BK Eigentiimer 102,78 ANTEILE . 2397,12 199,76
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,256
Heizkostenvorschuss 852,09 ANTEIL HEIZUNG 852,12 71,01
Instandhaltungsriicklage 102,78 ANTEILE 1027,80 85,65
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 4993,92 416,16
E/10072  Herrn Prof. Dr. Fritz Knorn
Wasserkosten 24,75 VERBRAUCH WASSER 129,00 10,75
Wohngeld BK Eigentlimer 64,30 ANTEILE . 1499,76 124,98
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1.25
Heizkostenvorschuss 396,40 ANTEIL HEIZUNG 396,36 33,03
Instandhaltungsriicklage 64,30 ANTEILE 642,96 53,58
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 2968,68 247,39

Tino Knobel
Housverwaltung - Immobitien
Spandauer Damm 5, 14055 Berfin
Tel. 34797 10, Fax: 34787 115
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fur 01.01.2020 - 31.12.2020

0815 Musterstrate 3 14059 Berlin

Wohnung  Eigentlimer Aufwendungen
Kostenart Verteiler pro Jahr pro Monat

E/10081 Herrn und Frau Toralf Hartmann, Anne Hartmann
Wasserkosten 99,56 VERBRAUCH WASSER 518,76 43,23
Wohngeld BK Eigentiimer 102,78 ANTEILE . 2397,12 199,76
Gebithren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 926,93 ANTEIL HEIZUNG 926,88 77,24
Instandhaltungsriicklage 102,78 ANTEILE 1027.,80 85,65
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 5171,16 430,93

E/10092  Frau Heike Battner
Wasserkosten 26,67 VERBRAUCH WASSER 138,96 11,58
Wohngeld BK Eigentimer 64,30 ANTEILE . 1499,76 124,98
Gebihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 380,76 ANTEIL HEIZUNG 380,76 31,73
Instandhaltungsriicklage 64,30 ANTEILE 642,96 53,58
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 2963,04 246,92

E/10101 Herrn Dr. Jens Teichgréber
Wasserkosten 132,24 VERBRAUCH WASSER 689,04 57,42
Wohngeld BK Eigentimer 102,78 ANTEILE ; 2397,12 199,76
Gebithren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 956,83 ANTEIL HEIZUNG 956,88 79,74
Instandhaltungsriicklage 102,78 ANTEILE 1027,80 85,65
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 5371,44 447,62

E/M0112  Frau Grit Gébel
Wasserkosten 21,59 VERBRAUCH WASSER 112,56 9,38
Wohngeid BK Eigentimer 64,30 ANTEILE . 1499,76 124,98
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,25
Heizkostenvorschuss 517,20 ANTEIL HEIZUNG 517,20 43,10
Instandhaltungsriicklage 64,30 ANTEILE 642,96 53,58
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 3073,08 256,09

E/10121  Herm Uwe Rietzschel
Wasserkosten 223,92 VERBRAUCH WASSER 1166,76 97,23
Wohngeld BK Eigentiimer 78,35 ANTEILE . 1827,36 152,28
Gebiihren HND 1,00 ANZAHL GEBUHREN 15,00 1,256
Heizkostenvorschuss 1070,39 ANTEIL HEIZUNG 1070,40 89,20
instandhaltungsriickiage 78,35 ANTEILE 783,48 65,29
Verwalterhonorar 1,00 ANZAHL WE 285,60 23,80
insgesamt: 5148,60 429,05

Tino Knobel
Hausverwaltung - Immokilien
Spandauer Damm 5, 14058 Berlin
Tl 247 87 10 Fax: 247 97 115
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fir 01.01.2020 - 31.12.2020

0815 Musterstrafie 3 14059 Berlin

Kostenart Verteiler akt. Ansatz Differenz  Jahressumm.
Wasserkosten 857,07 VERBRAUCH WASSER 4466,01 0,03 4466,04

Wohngeld BK Eigentiimer 1000,00 ANTEILE B 23325,00 -0,84 23324,16

Gebiihren HND 11,00 ANZAHL GEBUHREN 165,11 -0,11 165,00
Heizkostenvorschuss 9294,49 ANTEIL HEIZUNG 9294,49 -0,13 9294,36
Instandhaltungsrlcklage 1000,00 ANTEILE 10000,00 -0,16 9999,84
Verwalterhonorar 12,00 ANZAHL WE 3427,20 0,00 3427,20

insgesamt: 50677,81 -1,21 50676,60

Housverwaliung - immeobilien
Sodndauer Damim 5, 14055 Berlin

Tel. 347 97 10, Fax: 347 97 115



TINO KNOBEL IMMOBILIEN, Spandauer Damm 5, 14059 Berlin - Telefon: 347 97 10

Frau
Jana Berger

Musterstralle 14
13595 Berlin

Sehr geehrte Frau Berger,

der nachfolgenden Aufstellung kénnen Sie die umzulegenden Kosten fiir 2018 entnehmen.
01.01.2018 - 31.12.2018 (360 Tage)

Umlagezeitraum:

Wohngeld BK Eigentiimer

Berlin, 12.04.2019

Wohnungseigentiimergemeinschaft

MusterstraRe 14

13595 Berlin

WE-Nr.: 012

E/10021

Kaufdatum: 15.02.1995

EINZELABRECHNUNG 2018

Verteiler

1,000 von insgesamt

7,000 ANZAHL GEBUHREN

Kostenkonto Gesamt- Gesamt-  Wohnungsverteiler Abr. Nutzungs lhr
Kosten Verteiler Tage Dauer Anteil
GEBUHREN ; 105,07 7,000 1,000 ANZAHL GEBUHREN 360 360 15,01
REPARATURRUCKLAGE 5000,00 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 275,27
KABELFERNSEHGEBUHREN 2053,10 19,000 1,000 ANZAHL WE 360 360 108,05
SCHLUSSEL 667,07 19,000 1,000 ANZAHL WE 360 360 35,11
VERWALTERHONORAR 5426,40 19,000 1,000 ANZAHL WE 360 360 285,60
VERWALTUNGSBEIRAT 150,00 19,000 1,000 ANZAHL WE 360 360 7,89
STRASSENREIN./MULLABFUHR 2694,57 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 148,35
BE- UND ENTWASSERUNG 6558,22 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 361,06
NIEDERSCHLAGSWASSER 912,64 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 50,24
SCHORNSTEINFEGER 979,60 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 53,93
STROM HAUSBELEUCHTUNG 555,34 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 30,57
HAUSREINIGUNG 3468,85 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 190,98
SCHNEE- UND EISBESEITIGUNG 510,51 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 28,11
SCHADLINGSBEKAMPFUNG 327,25 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 18,02
GARTENBEDARF/GARTENPFLEGE 449,39 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 24,74
GEBAUDEVERSICHERUNGEN 2958,31 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 162,87
WARTUNG RWA-ANLAGE 187,07 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 10,30
LAUFENDE INSTANDHALTUNGEN 839,80 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 46,23
GRORE INSTANDSETZUNGEN 24155,43 1464,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 1329,86
KONTOGEBUHREN 30,00 1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 1,65
REPARATURRUCKLAGE -24155,43  1454,560 80,080 WOHNFLACHE 360 360 -1329,86
Summe Wohngeld BK Eigentiimer
33873,19 1853,99
Gezahit 1749,00
Differenz -104,99

Bitte (iberweisen Sie die Nachzahlung in Hohe von 104,99 EUR auf das lhnen bekannte Konto
312004506, Berliner Bank, BLZ: 10070848, Kontoinh.: Tino Knobel
IBAN: DE12 1007 0848 0312 0012 34 BIC: DEUTDEDB110

Wenn Sie am Lastschrifteneinzug teilnehmen, wird lhre Nachzahlung automatisch bei der nichsten

Abbuchung beriicksichtigt.

Mit freundlichen Grifien
Tino Knobel Immobilien
i. A. Grabert

Anlagen



{2k
Verwaltervertrag fiir Wohnungs- und Teileigentum =]

(® Fettgedruckte Punkte am Rande weisen darauf hin, dass eine zusétzliche Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist.)

Zwischen der Wohnungs- und/oder Teileigentiimer-Eigentiimergemeinschaft des Hauses/der Hauser

@ in

- machstehend ,Objekt” genannt -
@ bestehend aus Eigentumswohnungen und/oder Teileigentumseinheiten
® und

- nachstehend ,Verwalter” genannt,

wird nachfolgender Verwaltervertrag geschiossen:

§ 1 - Bestellung — Laufzeit und Kiindigung des Vertrages

@1

® 2

Der Verwalter ist durch Beschluss der Wohnungseigentimerversammiung vom
gemaB Wohnungseigentumsgesetz zum Verwalter flir das oben bezeichnete Objekt bestellt worden.

Diese Bestellung*) beginnt mit dem

und endet am
Wird der Vertrag nicht mit einer Frist von 6 Monaten zum Jahresschluss gekiindigt, so verlangert er sich jeweils
um ein Jahr.

Die Abberufung des Verwalters oder die vorzeitige Niederlegung der Bestellung durch den Verwalter ist nur aus
wichtigem Grund zuldssig. Die Abberufung des Verwalters ist sofort wirksam. In diesem Fall hat der Verwalter nach
Aufforderung die Verwaltungsunterlagen und Gelder der Gemeinschaft unverziiglich herauszugeben. Ein Zuriick-
behaltungsrecht ist ausgeschlossen.

§ 2 - Obliegenheiten und Befugnisse des Verwalters

Die Obliegenheiten und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Wohnungseigentumsgesetz, der Teilungser-
kldrung nebst Gemeinschaftsordnung des Objektes, die der Verwalter hiermit ausdriicklich anerkennt, und aus diesem
Vertrag sowie aus § 675 BGB. Der Verwalter hat alles zu tun, was fiir eine ordnungsgemaBe Verwaltung notwendig ist.
Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und verpflichtet,

1.

)

die Versammlung der Wohnungseigentiimer einzuberufen und den Vorsitz zu filhren, sofern die Wohnungseigen-
tiimer nichts anderes beschlieBen; die Beschliisse der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer unverziglich zu
protokollieren und die Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzufithren’ R

die Protokolle iiber die Beschliisse der Gemeinschaft derWohnungseigentiimer sowie richterliche Entscheidungen
nach § 43 WEG sowie den gesamten Schriftwechsel nach kaufménnischen Grundsétzen ordnungsgeméas aufzu-

bewahren.
Die Bestellung darf auf héchstens 5 Jahre vorgenommen werden (WEG, § 26).

ﬂVerlags-Nr. 533 Nachdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten. 9.02 (]



eine Hausordnung aufzustellen und/oder vereinbarte Hausordnungen anzupassen und der Gemeinschaft zur
Beschlussfassung vorzulegen sowie fiir die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen.

jeweils rechtzeitig einen Wirtschaftsplan vorzulegen sowie nach Ablauf des Wirtschaftsjahres die Jahresabrech-
nung aufzustellen und der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zur Beschlussfassung bzw. Genehmigung
vorzulegen.

alle MaBnahmen fiir die ordnungsgemaBe Instandhaltung und Instandsetzung gemaB Wirtschaftsplan vorzu-
nehmen.

in dringenden Féllen nach eigenem Ermessen MaBnahmen zu treffen, die zur Erhaltung des Objektes erforderlich
sind.

die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich in allen Angelegenheiten der laufen-
den Verwaltung zu vertreten sowie Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen.

§ 3 - Verwaltung des Objekies
Der Verwalter ist berechtigt und verpfiichtet,

1.

10.

11.

12.

18.

die Wohnlasten, ndmlich das Hausgeld/Wohngeld (Lasten und Kosten), Beitréige, Betrége fiir Tilgung und Hypothe-
kenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und ggf. auch gerichtlich geltend zu machen.

alle Zahlungen und Leistungen vorzunehmen bzw. entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaitung des Ob-
jektes zusammenhingen. '

Zustellungen und Willenserkldrungen entgegenzunehmen, die an die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
gerichtet sind sowie MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung von Fristen oder zur Abwendung von Rechtsnachteilen

notwendig sind.
notwendige Versicherungsvertrige fiir die Gemeinschaft abzuschlieBen.
notwendige Wartungsvertrige fiir die Gemeinschaft abzuschlieBen.

einen Hauswart bzw. Hausmeister (Hauswartpaar/Hausmeisterpaar) einzustellen, zu entlassen und die Entlohnung
fiir diese festzusetzen.

iiber die Art der Nutzung gemeinschaftlicher Gebaudeteile (Keller, Hofraum usw.) zu entscheiden, falls sich aus der
Hausordnung nichts anderes ergibt und die Versammlung der Eigentiimer nichts anderes beschlossen hat.

Erkldrungen abzugeben, die zur Herstellung von Leitungsanlagen (z.B. Strom, Gas, Telefon, Fax, Fernsehen, Kabel-
anschluss) zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich sind.

DerVerwalter ist verpflichtet, Gelder der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimervon seinem Vermégen gesondert
zu halten. Die Verfiigung iiber solche Gelder obliegt dem Verwalter nach MaBgabe des Wirtschaftsplanes.

Zum Nachweis seiner Vertretungsbefugnis kann der Verwalter die Ausstellung einer Vollmacht verlangen. Mit Ende
der Besteliung ist die Volimacht unverziiglich zuriickzugeben.

Die Verwaltervollmacht ist im ganzen nicht {ibertragbar. Der Verwalter kann jedoch in einzelnen Angelegenheiten
Untervollmacht erteilen.

Der Verwalter hat das Objekt in erforderlichem Umfange zu begehen, in der Regel mal
monatlich.
Besteht ein Verwaltungsbeirat, so hat dieser das Recht, jederzeit nach Anmeldung Einblick in die Unterlagen zu

nehmen. thm ist auf Verlangen Auskunft in allen laufenden Angelegenheiten des Objektes zu geben.




§ 4 ~ VeréuBerung von Wohnungseigentum

1.

Bei einer VeriuBerung von Wohnungseigentum tritt der Rechtsnachfolgerin den vorliegenden Verwaltervertrag ein.

2. DerRechtsnachfolger ist zum Eintritt in alle Vertrége, Vereinbarungen und Beschliisse der Gemeinschaft der Eigen-

tiimer vom VerduBerer zu verpflichten. Ziel dieser Bestimmung ist es, dass alle Eigentiimer gleiche Rechte und
Pflichten haben.

3. Muss der Verwalter dem Verkauf in notariell beglaubigter Form zustimmen, so hat er Anspruch auf Auslagenersatz
und- verglitung. Fiir seine Bemiihungen erhélt der Verwalter eine Pauschalvergiitung von EUR
Fir die Erfiillung haften VeriuBerer und Erwerber als Gesamtschuldner.

§ 5 - Vergiitung EUR

® Der Verwalter erhilt fiir seine Tétigkeit folgende Verglitung:
1.

@4

96

je Wohnungseigentum j&hrlich

je Teileigentum (an Gewerberdumen)

je Teileigentum (an einer Garage)

insgesamt

Die gesetzliche Umsatzsteuer ist zusatzlich zur Vergiitung zu zahlen.

Je 1/12 des unter 51. ausgewiesenen Gesamtbetrages ist am 1. eines jeden Kalendermonats im Voraus féllig und
zusammen mit dem Hausgeld/Wohngeld bis zum 3. eines jeden Monats an den Verwalter zu zahlen.

Der Verwalter kann sdumigen Schuldnern Mahnkosten in Rechnung stellen, und zwar in Héhe von

EUR fir die erste Mahnung und in Héhe von EUR____ figr jede weitere Mahnung,
Die Mahnkosten flieBen dem Verwalter zu,

Nicht in der Verwaltervergiitung enthalten sind die Kosten, die durch einzelne Eigentiimer verursacht werden. d. h.,
die nicht im Rahmen der Verwaltertétigkeit fiir die Gemeinschaft der Eigentiimer entstehen. Derartige Leistungen
sind besonders zu vergiten, auch wenn sie mit dem eigenen Personal des Verwalters erbracht werden.

Fiir die Anpassung der Verglitung des Verwalters wird Nachfolgendes vereinbart:

§ 6 ~ Teileigentum, Wohnungserbbaurecht, Teilbaurecht

Der vorliegende Vertrag gilt entsprechend auch fiir Teileigentum, Wohnungserbbaurecht und/oder Teilerbbaurecht,
soweit sich aus Inhalt und Zweck der einzeinen Bestimmungen nichts anderes ergibt.



§ 7 — Weitere Vereinbarungen
1. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages gan

z oder teilweise gegen zwingende gesetzliche Vorschriften ver-

stoBen, so soll die entsprechende gesetzliche Regelung an deren Stelle treten.

Ort/Datum

Der Verwalter:

Ort/Datum

Die Wohnungseigentiimer:

NNNO74

|

nE22N1

A@Vsrlags-Nr. 533

A



V@ﬁim@&iﬁésarkunde gem&B § 27 Abs. 5§ WEG =

= Nichtzutreffendes bitte streichen ~

Herr/Frau/Firma

ist in der Wohnungseigentﬁmerversammlung vom

zum Verwalter der Wohnungs-Teileigentumsanlage in

bestelit worden, und zwar mit Wirkung vom

Die Veriretungsvolimacht des Verwalters besteht in derWahrung der gesetzlichen Rechte derWohnungs-und Teileigen-

tlimer mit Wirkung fiir und gegen diese - unter Befreiung von den Einschrénkungen des § 181 BGB -.

Insbesondere ist der Verwalter befugt,im Namen allerWohnungs-und Teileigentiimerund mit Wirkung fiirund gegensie,

1. Lasten-und Kostenbeitrége,Tilgungsbetrége und Hypothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzu-
flhren, soweit es sich um gemeinschaftliche Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer handelt.

2. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit derlaufenden Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums zusammenhéngen.

3. Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an alle Wohnungseigentiimerin dieser Eigen-
schaft gerichtet sing.

4. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung der Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich
sind.

5. Anspriiche gerichtlich und auBergerichtiich aktiv und passiv—~auch im eigenen Namen — geltend zu machen, sofern
er hierzu durch Beschluss der Wohnungseigentiimer erméchtigt ist.

6. die Erkldrungen abzugeben, die zur Vornahme derin § 21 Abs. 5 Nr.6 WEG bezeichneten MaBnahmen erforderlich
sind.

7. Vertrige abzuschlieBen und zu kiindigen.

Er ist dariiber hinaus befugt, ]

1. Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzuflhren und fiir die Durchfiihrung der Hausordnung zu sorgen.

2. diefurdie ordnungsgemséBe instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
MaBnahmen zu treffen.

3. In dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu
treffen.

4. gemeinschaftliche Gelder zu verwaiten. Die Verfligung iiber WEG-Konten ist nicht abhéngig von der Zustimmung
eines Wohnungseigentiimers oder eines Dritten,

5. einen Hauswart bzw, Hausmeister(Hauswartpaar/Hausmeisterpaar) einzustellen, zu entlassen und die Entiohnung
fir diese festzusetzen.

8. Die Wohnungseigentiimer gegeniber Gerichten und Behérden zu vertreten.

Die vorliegende Verwaltervollmacht ist im ganzen nicht {bertragbar. Der Verwalter kann jedoch in einzelnen An-

gelegenheiten Untervollmacht erteilen.

Eridscht diese Vollmacht durch Ablauf des Verwaltervertrages oder aus irgendeinem anderen Grund, so ist diese
Urkunde unverziiglich der Gemeinschaft der Eigentijmerzurijckzugeben. Ein Zurlickbehaltungsrecht an dieser Urkunde
besteht nicht.

Ort/Datum Unterschrift

Vollmacht 2um Verwaliervertrag RNK-Nr. 533 Nachdruck, Abschrift, Kopigren und elektronische Speicherung zuch auszugsweise verboten. 8.02 3



